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REF : DR — N° 2023-77 Publié o
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THEME : DOMAINE ET PATRIMOINE - CESSION

OBJET : TENEMENT DES SAPINS CESSION TERRAIN A LA SOCIETE AGES ET VIE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE du 13 NOVEMBRE 2023

Nombre de membres en exercice = 23

Légalement convoqué le 7 novembre 2023, le Conseil municipal s'est réuni le Lundi 13 novembre 2023
a 19 h, a I'Hotel de Ville, sous la présidence de Monsieur Jean-Pascal THOMASSET, Maire

PRESENTS = Mmes et MM. Bernard TAVERNIER, Annick SERRE, Renaud DONZEL, Séverine
DEBUS, Jean-Michel LEGRAND, Olivier ROBIN, Jean-Henri LAURENT, Annie COLOMB, Sylvie
CHARDEYRON, Nathalie TISSOT, Eric TRINQUET, Denis COLLET, Christophe BLANC, Suzy
CASSAR, Bertrand BONNAMOUR, Brigitte LIMODIN.

Formant la majorité des membres en exercice.

Absents excusés :

Florence GAUTHIER donne pouvoir a Annick SERRE,

Radikah JUMMUN donne pouvoir a Jean-Pascal THOMASSET,
Nathalie ROMANET donne pouvoir & Nathalle TISSOT,

Umus PERRONE.

Absents non excusés :
Mihrican AVCI,
Thomas GIRARD.

Des contacts avec la commune ont été pris par la société dénommée « Ages & Vie Habitat », société
par actions simplifiée au capital de 30.000,00€, dont le siege social est a CHALEZEULE (25220), 6 rue
des Vallieres Nord, identifiée sous le numéro 493 481 204 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de BESANCON, qui a développé une nouvelle forme d’hébergement (habitat inclusif)
destinée aux personnes agées handicapées ou en perte d’autonomie, qui ne peuvent plus résider a leur
domicile mais qui veulent rester dans leur ville ou leur quartier.

La société « Ages & Vie Habitat » propose de réaliser sur la commune un projet composé de deux
colocations pour personnes &gées regroupées au sein d'un batiment, dans lequel sont aussi réalisés
deux logements dédiés aux auxiliaires de vie travaillant au service des colocataires (ci-apres dénomme
« le projet »).

Un terrain communal semble propice a la réalisation de ce projet a savoir les parcelles cadastrées AD
496, 497 et 498 situées route de Geneve d'une superficie de 3 087 m? environ, actuellement sans
usage, tel que repéré en rouge sur I'extrait cadastral ci-apres.

Conformément aux dispositions du Code de Justice Administrative, le ribunal administratif de Lyon peut étre saisi par voie de recours formé contre la présente
délibération pendant un délai de deux mois commengant a courir a compter de la plus tardive des dates suivantes :

dale de sa réception en Préfecture de I'Ain (Sous-préfecture de Nanlua)

date de sa publication et/ou de sa nolification
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I’ Autorité territoriale, auteur de l'acte, celte démarche suspendant le délai de recours contentieux
qui recommencera a courir !

soit a compter de la notification de la réponse de 1'Aulorité territoriale, auteur de la présente délibération ;

soit deux mois aprés l'introduction du recours gracieux enl'absence de réponse de I'Autorité territoriale, pendant ce délai.
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Les batiments seront exploités par la société « Ages & Vie Gestion » société par actions simplifiée au
capital de 49 800 € dont le siége est a CHALEZEULE (25220), 6 rue des Vallieres Nord, identifiée au
SIREN sous le numéro 501 455 422 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BESANCON.

La cession se réaliserait selon les modalités suivantes :
> Le terrain, constitué par les 3 parcelles AD 496,497 et 498, sera vendu au prix forfaitaire de
110 000 € nets vendeur, ce prix s'entendant Hors Taxes en cas d'application du régime de la
TVA.

» Lacommune réalisera, a ses frais :
o Leretrait de I'ancien réseau d'eaux usées en tréfonds du terrain et du lampadaire,
o Le dévoiement du réseau Télécom.
NB : ces travaux sont estimés sur la base de devis a un total de 3666 euros TTC

> La société « Ages & Vie Habitat » fera en revanche son affaire du transformateur présent sur
la parcelle AD 497 qui devra étre intégré au projet faute de pouvoir étre déplacé

Il est précisé que ce Projet :

- consiste en la réalisation de logements accueillant des personnes agées handicapées ou en
perte d'autonomie souhaitant bénéficier d'un lien relationnel et sortir de I'isolement social,

- repose sur un motif d'intérét général puisqu’il permet I'accueil et le maintien de personnes agées
dans la commune, la société Ages & Vie Gestion donnant une priorité d'accueil aux personnes
ageées de la commune et a leurs ascendants.

- Aété ciblé comme projet communal dans la convention cadre Petites Villes de Demain dont est
signataire la commune de Nantua

La vente du terrain a la société « Ages & Vie Habitat » sera assortie de I'obligation pour la société
« Ages & Vie Habitat » de construire les batiments décrits ci-dessus, conformément au descriptif dont
la commune a d'ores et déja regu un exemplaire et destinés a I'hébergement des personnes agées
handicapées ou en perte d'autonomie.

Conformément aux dispositions du Code de Justice Administrative, le tribunal administralif de Lyon peut étre saisi par voie de recours formé contre la présente
délibéralion pendant un délai de deux mois commengant a courir a compter de la plus lardive des dates suivantes :
date de sa réception en Préfecture de 1'Ain (Sous-préfecture de Nantua)
- date de sa publication et/ou de sa notification
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut élre déposé devant ' Autorité territoriale, auteur de l'acte, celte démarche suspendant le délai de recours contentienx
qui recommencera a courir :
soil & compter de la nolification de la réponse de 1'Rutorité territoriale, auteur de la présente délibération ;
soit deux mois aprés l'introduction du recours gracieux enl'absence de réponse de I'Autorité terriloriale, pendant ce délai.
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du ténement a 120 000 euros assortie d’'une marge d'appréciation de 10%,

Vu le Décret n° 2019-629 du 24 juin 2019 relatif aux diverses dispositions en matiere d'habitat inclusif

pour les personnes handicapées et les personnes agées mentionné au titre VIII du livre |l du code de
I'action sociale et des familles,

Vu la nécessité d'encourager le développement sur la commune de NANTUA de projets d’habitat
inclusif, destinés aux personnes agées handicapées ou en perte d’autonomie qui font le choix, a titre
de résidence principale, d'un mode d’habitation regroupé, entre elles ou avec d’'autres personnes ;

Considérant que ce mode d'habitat regroupé vise, en prenant appui sur un projet de vie organisée a
plusieurs, une insertion active et durable dans le voisinage, la vie de quartier, '’économie locale et
I'environnement de proximité,

Considérant que la présente cession est conditionnée a la construction d’un projet consistant en la
réalisation de logements accueillant des auxiliaires de vie et des personnes agées handicapées ou en
perte d’autonomie souhaitant bénéficier d’un lien relationnel et sortir de I'isolement social et répondant
ainsi a des considérations d'intérét général,

Considérant que la société « Ages & Vie Gestion » s’'engagera a exploiter les batiments par la mise en
location des logements a des personnes agées handicapées ou en perte d’autonomie pour une durée
de douze ans tacitement reconductible a compter de I'ouverture de la maison « Ages & Vie » et a
réserver en priorité les logements aux personnes agées handicapées ou en perte d'autonomie résidant

sur le territoire de la commune ou a leurs ascendants,

Cela étant exposé, il sera demandé au Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, A L'UNANIMITE DE
SES MEMBRES PRESENTS :

» Autoriser la cession des parcelles cadastrées AD 496, 497 et 498 d'une emprise de 3 087 m?
environ a la société « Ages et Vie Habitat » pour le montant forfaitaire de 110 000 € net vendeur
et droits d’enregistrement,

> Autoriser la société « Ages & Vie Habitat » a déposer une demande de permis de construire
sur les parcelles cadastrées AD 496, 497 et 498, portant sur le projet ci-dessus décrit,

» Mandater Monsieur le Maire ou son représentant, a procéder a toute signature en ce sens, y
compris la signature de I'acte de vente, étant précisé que les frais, taxes, droits et honoraires
seront a la charge de I'acquéreur et consentir toute servitude de passage pour véhicules et
passage de tous réseaux secs et humides ou toutes servitudes qui pourraient étre nécessaires.

Pour extrait conforme au registre des délibérations du Le Maire,

conseil municipal. Jean-Pascal THOMASSET
Acte rendu exécutoire aprés dépot
en Sous-préfecture de Nantua le
Publication ou affichage le
Jean-Pascal THOMASSET

Maire de Nantua

Conformément aux dispositions du Code de Justice Administrative, le tribunal administratif de Lyon peut étre saisi par voie de recours formé contre la présente
délibération pendant un délai de deux mois commengant & courir a compter de la plus tardive des dates suivantes :

dale de sa réceplion en Préfeclure de I'Ain (Sous-préfecture de Nantua)

date de sa publicalion et/ou de sa nolification
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I'Autorité territoriale, auteur de I'acte, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux
qui recommencera a courir :

soit & compter de la notification de la réponse de 1'Autorilé lerritoriale, auteur de la présente délibération ;

soit deux mois aprés l'introduclion du recours gracieux en l'absence de réponse de 1'Autorité territoriale, pendant ce délai.
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terrain aux conditions financieres de cession a I'exclusion de toute indemnité.

La présente obligation devra étre rappelée dans tous les actes translatifs ou déclaratifs concernant le
bien objet des présentes qui pourraient étre signés dans un délai de trois (3) ans a compter de la date
de signature de la vente du terrain.

En complément de cette obligation, la société « Ages & Vie Gestion » s'engagera, concomitamment a
la sighature de I'acte de vente du terrain, a:

- Exploiter les batiments par la mise en location des logements a des personnes agées
handicapées ou en perte d'autonomie pendant une durée de 12 ans tacitement reconductible &
compter de l'ouverture de la maison « Ages & Vie »,

- Favoriser 'accueil des personnes agées habitant dans la commune ou de leurs ascendants.

En conséquence, le prix de 110 000 € est justifié.

Considérant que la présente cession est conditionnée par la construction d'un projet consistant en la
réalisation de logements accueillant des auxiliaires de vie et des personnes agées handicapées ou en
perte d'autonomie souhaitant bénéficier d'un lien relationnel et sortir de l'isolement social, et répondant
ainsi a des considérations d'intérét général,

Considérant que ce projet figure au titre des actions inscrites a la convention cadre Petites Villes de
Demain dont la commune de Nantua est signataire,

La commune s'engagera a .

- Assurer la signalétique et le fléchage directionnel des batiments « Ages & Vie » de maniére a
faciliter le cheminement des visiteurs qui souhaitent rendre visite aux personnes
agées/handicapées,

- Faire figurer le batiment « Ages & Vie » dans tous les plans ou documents édités par la
commune ayant pour but de faciliter le cheminement des visiteurs dans la commune,

- Accorder au minimum deux fois par année civile la possibilité en cas de besoin et sur demande
de sa part, a « Ages & Vie » le droit de communiquer sur une page entiére du bulletin municipal
et/ou sur le site internet de la commune,

- Mettre a disposition des plaquettes informatives aux accueils de la mairie et du CCAS pour faire
connaitre le concept « Ages & Vie » auprés de la population sans engagement de démarches
commerciales,

- Faire le lien entre « Ages & Vie Gestion » et la population par le biais d’échanges réguliers et
en désignant un interlocuteur référent de la commune de NANTUA.

La commune pourra renoncer a ses engagements en adressant une lettre en recommandée avec AR
qu’'elle adressera a la société « Ages & Vie Gestion » avec un préavis de 6 mois.

Cela étant exposé, il est demandé au Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré de bien vouloir
adopter la délibération suivante :

Vu |le Code général de la propriété des personnes publiques et notamment ses articles :

- L.2141-1 et L 2141-2 relatifs a la sortie des biens du domaine public des collectivités
territoriales,

- L.2221-1 relatif aux modes de cession d'immeubles relevant du domaine privé des collectivités
territoriales,

- L.3211-14 relatif aux modes de cession d'immeubles appartenant aux collectivités territoriales,
leurs groupements et leurs établissements publics,

Conformé t aux dispositions du Code de Justice Administrative, le tribunal administralif de Lyon peul &tre saisi par voie de recours formé contre la présente
délibéralion pendant un délai de deux mois commengant a courir & compler de la plus tardive des dates suivantes :

date de sa réceplion en Préfecture de 1'Ain (Sous-préfecture de Nantua)

date de sa publicalion et/ou de sa nolification
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut &lre déposé devantl'Autorité lerritoriale, auteur de l'acle, celte démarche suspendant le délai de recours contentieux
qui recommencera a courir ;

soit & compter de la nolification de la réponse de I'Autorité territoriale, auteur de la présente délibération ;

soit deux mojs aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de 1'Autorité territoriale, pendant ce délai,
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